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Herzlich

willkommen!

Das Leben ist Veranderung. Voller Entschei-
dungen, die wir zu treffen haben. Die uns Freu-
de oder Sorge bereiten. Die uns veranlassen
neue Wege zu gehen. Vertrautes zu verlassen.
Einen Lebensabschnitt zu schlieBen. Perspek-
tiven und Chancen zu nutzen.

Sie haben die Entscheidung getroffen Ihr

Haus oder Ihre Wohnung zu verkaufen. Dieser
Schritt ist mehr als ein Notartermin. Es ist eine
Herzensangelegenheit. Ihr Zuhause ist kein
Ort, sondern ein Gefuhl. Wir wissen das. Und
wir wissen alles tiber den erfolgreichen Verkauf
einer Immobilie.

Denn wir sind lhr 5 Sterne Makler.

Jedes Objekt ist einzigartig und jeder Immobi-
lienverkauf benétigt individuelle MaBnahmen.
Deshalb gehort Ihr Haus oder Ihre Wohnung in
die besten Hinde.

Mit unserem Rundum-sorglos-Service. Damit
wird der Verkauf fur Sie einfach.

Unser Erfolg ist lhr Gewinn.

Auf den folgenden Seiten geben wir lhnen
einen Uberblick mit den wichtigsten Themen
beim Verkauf einer Immobilie. Gerne erldutern
wir lhnen auch im persdnlichen und fir Sie
unverbindlichen Beratungsgesprdch unsere
Serviceleistungen. Bei uns darf es fiir Sie etwas
mehr sein.

Unser Serviceprogramm 10* macht den Un-
terschied. Solide, nachhaltig, kompetent. Das
Leben ist Verdnderung. Da ist es gut einen ver-
lasslichen Partner zu haben.

Vor, wiahrend und nach dem Verkauf lhrer
Immobilie.

Wir freuen uns darauf Sie kennenzulernen.

IThr Immobilien-Team der Sparkasse Stidpfalz



Einfach flr Wir verstehen
Sie da. Heimat.

lhre Ansprechpartner, wenn es um Immobilienverkauf geht

Sandrina Tesmen

Immobilienberaterin
Gebiet Landau
06341/18-2115
&
a':ni:mhmmer Kllm:i'ler

sandrina.tesmen@
sparkasse-suedpfalz.de

Nicole Sappert

Immobilienberaterin

Gebiet Landau
06341/18-2133

Altdorf e
Venningen 9 @ Oommersheim
L ] Babingen

[ ]
Weyher Edenkoben
i.dPlalz g GroBfischlingen ° = .b 0 °
reisbac
®  Rnoat . Freimersheim Schwegenheim

®
‘Weingarten

nicole.sappert@
sparkasse-suedpfalz.de
Thomas Dietrich Thomas Laub
Immobilienberater Immobilienberater
. . . - b
Gebiet Stid-West Gebiet Stid-West Rorberg T L .
06341/18-2015 06341/18-2047 . Y e o i
ietri ool @& puflsniinacd B Lustadt Lingenfeld
thomas.dietrich@ thomas.laub@ sl Gleisweiler @ Kndringen el
®  walsheim @  Essingen S,
sparkasse-suedpfalz.de sparkasse-suedpfalz.de Rinathal  Grferbausen ] s
[ ] Queichhambach : am w: -
Sarmstall sibsrveteg ™ & R iy
Ingo Hellmann Christian Pfadt -~ :::‘:':“:”" Godramstein ® .0
B
Immobilienberater Immobilienberater Gl 5 e  Landau ™ = Knitisheim o .
) ) ° . bach Arzheim @  Offenbach L Bellheim Sondemheim
Gebiet Nord-Ost Gebiet Nord-Ost Wemersbed  ginersbach @ . el pEmse
1
06341/18-6126 06341/18-6120 Volkegweler ® Wol -
Eschbach
ingo.hellmann@ christian.pfadt@ Wakdisbecach 5 o  Momheim ° Wi
sparkasse-suedpfalz.de sparkasse-suedpfalz.de S Waldhambach - Gocklingen s e - o
Rilzheim
Silz @ ® ®  Apponhofen Herxheimweyher
. . . L ] :‘"[:I;gnm;blgg H'#:;:'w ®  gitigheim Herchelm m:mt
Kevin Horn Dirk Schmidt S Kiingenminsteg (] Ronvbach
s o1 Ingenheim
Immobilienberater Immobilienberater & denthol Blnient Cfeieths, " anhoen . ey 42 P I
Gebiet Siid-Ost Gebiet Siid-Ost Lo ee @ il B S hntabern  elBot
06341/18-2007 06341/18-5139 . o i% e il T
Bad Bergzabern Drusweiler L]
kevin,horn@ dirk.schmidt@ Bffenborn ® ! wmﬂ“"'.““" Heroegmﬂ!rm m"d'a“h“ Jod:llm
sparkasse-suedpfalz.de sparkasse-suedpfalz.de R . ®
Kaplaneihef Dierbach “:d. ;
u i Obemt?efba-ch 9 [ ] b 'Y Mgﬂd
Jiirgen Maier ®
. ® Niederotierbach Sdl.ddt
Immobilienberater Rachisabach . Worth s Rhein
. @  Steinfeld
Gebiet Nord-West @ Kapsweyer
Schweighofen
06341/18-2016
Geblet Nord-West
Gebiet Landau
Gebiet S0d-West
Gebiet Nord-Ost
Gebiet Sid-0st

juergen.maier@
sparkasse-suedpfalz.de




Immer an lhrer Seite. Wenn es um Immobilien geht.

I Kompetent. Wir sind Experten. Mit fundierter Ausbildung, wertvoller Erfahrung
und einem groRBen Netzwerk.

Nah. Wir sind von hier. So wie Sie. Wir kennen den Markt, die aktuellen Preise
und solvente Kaufer.

Fair. Unsere Kunden bewerten uns bei ,,Focus-Money* regelméafig in der
Kategorie ,Fairness“ mit ,,sehr gut* *.

4 Persdnlich. Wir méchten fiir Sie arbeiten. Im Dialog. Individuell, leidenschaft-
lich und voller Vertrauen.
5 Servicestark. Wir sind fiir Sie da. Wir kimmern uns um den Verkauf, um die
Unterlagen, um Alles.

Das macht uns zu 5 Sterne Maklern. Voll- Planen Sie in Ruhe lhre Zukunft. Um den
umfanglich. Nachhaltig. Professionell. Unsere Verkauf lhrer Immobilie kimmern wir uns.
Arbeit ist Ihr Gewinn. Lehnen Sie sich zuriick Schnell und unkompliziert. Das ist unsere
und vertrauen Sie unserem Expertenwissen. Kernkompetenz.

Wir kennen alle Perspektiven des Immobilien-

marktes. Wir handeln auf Augenhdhe. Das Warum sollten Sie sich mit weniger

ist unser Anspruch und unsere Haltung. zufrieden geben?

Gemeinsam mit Ihnen. Leidenschaftlich und
nachhaltig. Wir bieten Lésungen.

Deshalb ist unsere Arbeit flir Sie ganz einfach
und immer transparent.

* ,Focus-Money"“ 06/2021
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Service geht einfach. Unser Paket von A bis 10%*:

1. Objektbesichtigung & Checkliste
Vor Ort besprechen wir gemeinsam mit
lhnen alles Wichtige fiir den bestmdoglichen
Verkauf lhrer Immobilie.

2. Marktpreiseinschatzung
Wir kennen den aktuellen Immobilien-
markt vor Ort und ermitteln fur Sie den
realistischen Marktwert.

3. Energieausweis
Wir helfen Ihnen bei der Erstellung und
Beschaffung dieses gesetzlich vorgeschrie-
benen Dokumentes.

4. Objektprasentation
Die Visitenkarte lhrer Immobilie. Wir
erstellen fiir Sie ein professionelles und
aussagekraftiges Exposé.

5. Vorgemerkte Kaufinteressenten
Wir fiihren eine Datenbank mit relevanten
Angaben und passendem Suchprofil. Fir
einen zielgerichteten Verkauf.

8.

9.

Marketing

Mit unseren malRgeschneiderten Werbe-
maRnahmen erreichen wir lhre méglichen
Kaufer. Online und offline.

Terminmanagement

Wir organisieren ausschlieRlich ziel-
fuhrende und effiziente Besichtigungen.
Wir kennen unsere Interessenten.

Finanzierungsmdéglichkeiten

Unsere Finanzierungsberater bieten lhren
Kaufinteressenten maRgeschneiderte
Angebote. Inklusive KfW und WohnRiester.

Notartermin

Wir unterstiitzen Sie bei der Vorbereitung
aller Unterlagen und sind beim Notar-
termin dabei. Natiirlich mit Finanzierungs-
bestdtigung vorab.

10. Rundum sorglos

Wir sind lhr Partner bei allen Angelegen-
heiten rund um die Immobilie. Vor,
wahrend und nach dem Verkauf.

11
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Vorbereitung ist einfach. Vom ersten Schritt bis zum Erfolg.

Objektbesichtigung und Checkliste.

Zahlen, Daten und Fakten zu lhrer Immobilie. Damit behalten wir gemeinsam den Uberblick und schaf-
fen Transparenz fiir alle Beteiligten.

Immobilienverkauf. Das benétigen wir von lhnen.

Wird zur Verfiigung gestellt von: m

Grundbuchauszug

Lageplan

Grundriss / Baupléne

Flachenberechnung

Baubeschreibung

Feuerversicherung (Kopie der letzten Beitragsrechnung)
Gebdudeenergieausweis

Auflistung der Nebenkosten

Gegebenenfalls Nachweis von Modernisierungen / Renovierungen (Rechnungen)
Gegebenenfalls bestehender oder auslaufender Mietvertrag
Gegebenenfalls Schliissel

Sonstiges

Teileigentum & Eigentumswohnungen. Dariiber hinaus.

Wird zur Verfiigung gestellt von: m

Teilungserklarung

Versammlungsprotokolle bei Eigentumswohnungen
Beschlusssammlungen

Gegebenfalls bestehender oder auslaufender Mietvertrag
Nebenkostenabrechnung

Wirtschaftsplan

Gebdudeenergieausweis

Sonstiges

13



Die Marktpreiseinschdtzung

Die Preisfindung ist fiir Sie nachvollziehbar und transparent.

Unsere Experten nutzen ihr umfassendes Know-how und orientieren sich an folgenden Kriterien:

- Marktkenntnisse -  Baubeschreibung
Wir kennen den Markt. Wir kennen die Wichtig fur die Wertigkeit Ihrer Immo-
aktuellen Entwicklungen. bilie. Alle Details auf einen Blick.
-  Bodenrichtwert -  Haustyp
Fiir eine erste Orientierung. Wir unterscheiden nach Nutzung,
Bauweise und -stil.
-  Lageplan
Lage, Lage, Lage ist von elementarer -  Energieeffizienz
Bedeutung. Der Nachweis liber den energetischen
Zustand lhrer Immobilie.
- Grundbuchauszug
Alle rechtlich relevanten Daten des -  Renovierungsbelege
Grundstiicks im Uberblick. Wichtig fur die Werthaltigkeit. Ihre Ab-
rechnungen werden zur Investition.
-  Baupldne
Die Basis der Immobilie. Mit Grundriss, -  Mietvertrage

Aufteilung und Flachenangaben.

Potenziale erkennen. Chancen nutzen.

Die Ergebnisse unserer Marktpreiseinschdatzung erhalten Sie na-
tirlich in einer schriftlichen Zusammenfassung.

Dabei nutzen wir auch eine eigens entwickelte Software, die wir
standig aktualisieren.

Selbstverstdandlich erlautern wir Thnen in einem persénlichen
Gesprdach unsere Analyse und legen gemeinsam mit Thnen den
Angebotspreis fest.




Der Energieausweis

Energie wird transparent. Ausweis wird einfach.

Der Energieausweis macht Immobilien ver-
gleichbar. Er stellt mit verschiedenen Kenn-
werten die Energieeffizienz eines Hauses im
tatsachlichen Zustand dar. Damit wird er zum
Steckbrief fir Wohnimmobilien. Spatestens
zum Zeitpunkt der Besichtigung miissen Sie als
Eigentiimer den Kaufinteressenten die Doku-
mente vorlegen. Das ist in Deutschland gesetz-
lich vorgeschrieben.

Grundsatzlich unterscheidet man zwischen den
Bedarfs- und den Verbrauchsausweisen. Die
beiden Varianten kénnen dabei zu unterschied-
lichen Einschdtzungen tber den Energiestan-
dard fiihren. Das liegt an den verschiedenen
Berechnungs- und Erhebungsmethoden. Wel-
cher Typ fir Ihr Haus notwendig ist, hangt von
der Art der Immobilie ab.

Bei der Erstellung des Energieausweises ist
grundsatzlich die aktuellste Fassung der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) zu beriicksich-
tigen. Diese Angaben miissen auch zwingend
in allen Marketingunterlagen ausgewiesen
werden.

Wir helfen Thnen gerne bei der Beschaffung und Ausstellung
eines Gebdude-Energieausweises.




Die Objektprasentation

Verkaufsfordernd. lhre Immobilie in der Hauptrolle.

Wir machen das einfach.

Der erste Eindruck ist der Wichtigste. Das
menschliche Gehirn hat die Fahigkeit innerhalb
weniger Sekunden eine nachhaltige Einschat-
zung zu treffen. Das belegen zahlreiche Studi-
en.

Deshalb ist es wichtig, dass lhre Immobilie von
Anfang an einen nachhaltigen und positiven
Eindruck hinterldsst.

Und wir wissen wie!
Bei unseren Objektprasentationen achten wir

grundsatzlich auf einen hellen, freundlichen
und aufgerdumten Charakter.

Wir setzen Ihre Immobilie richtig in Szene. Mit
professionellen Darstellungen und wertigen
Perspektiven bei denen man gerne etwas naher
hinschaut.

Auch bei den Grundrissen achten wir auf eine
Uibersichtliche und aussagekraftige Auf-
bereitung.

Wir wollen, dass lhr Kaufinteressent schon
beim Durchblattern der Unterlagen in seiner
Vorstellung bereits den Einzug plant.

Selbstverstdandlich tbernehmen wir fur die ge-
samte Objektprdsentation die Kosten.

Wir schaffen Begehrlichkeiten — mit einem positiven Gefiihl von
Anfang an. Denn der erste Eindruck zahlt.

Vorher

Nachher

19



Vorgemerkte Kaufinteressenten

Unsere Datenbank mit méglichen Interessenten. MaRBRgeschneidert.
Uber 3.000 Kaufinteressenten im Geschiftsgebiet.

Wir kennen mogliche Kaufinteressenten mit Und, wir kennen den finanziellen Rahmen
ihren Wiinschen, ihren Anspriichen und ihren Ihrer moglichen Kaufer.

Vorstellungen wie z. B. zu Lage, GroRe, Zimmer-

anzahl und vielem mehr. Damit kénnen wir sicherstellen, dass bei Bedarf
Wir stehen mit unseren registrierten Kunden auch kurzfristig eine verldssliche Finanzierungs-
regelmafRig in Kontakt. zusage vorliegt und einer fristgerechten Kauf-

preiszahlung nichts im Wege steht.
Die Suchwiinsche der Interessenten werden

von uns laufend aktualisiert und verifiziert. Gerne bieten wir jeden Kaufinteressenten
perspektivische Finanzierunggesprache mit

Wir kommen nur mit qualifizierten dem passenden Angebot an. Damit der Verkauf

Interessenten zu lhnen. der Immobilie noch schneller geht.

21
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Firmenkyn,

Das Marketing

Stark im Verkauf. lhre Inmobilie online und gedruckt.

Wir tibernehmen alle Werbekosten!

Gute Werbung und eine hohe Reichweite be-
deuten mehr Interessenten. Und mehr Interes-
senten begriinden fiir Sie einen héheren Preis.

Ungeniigende Werbung mit niedriger Reich-
weite erzeugt weniger Interessenten und einen
niedrigeren Preis.

So schalten wir fiir Sie online.

-  immobilienscout24.de

- LBS.de

-  sparkassen-immobilien.de

So prasentieren wir Sie im Druck.

- Anzeigein der Tageszeitung
- Aushang und Exposé

Natiirlich stimmen wir alle Malinahmen der Koommunikation

mit Thnen ab.

Das schafft Vertrauen und Sicherheit.

i i
L]

& |

Tel. 06341/18-0

e e
o Bt s
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https://www.immobilienscout24.de/
https://www.lbs.de/
https://immobilien.sparkasse.de/

lhr 5 Sterne Makler

Das Terminmanagement

Sie und lhre Zeit haben die hochste Prioritat.
Wir haben die wirklich passenden Kaufer.

Wir schonen Ihr Zeitbudget. Der Verkauf einer
Immobilie ist zeitintensiv.

Dank unserer Erfahrung und unserem Netzwerk
kann es sehr schnell gehen. Deswegen biindeln
wir die Themen unserer gemeinsamen Bespre-
chungen und arbeiten effizient bei moglichen
Besichtigungen. Natiirlich geben Sie die Termi-
ne vor.

Wir haben Zeit, wann Sie Zeit haben. Denn wir
sind Makler aus Leidenschaft.

24 Stunden am Tag und 7
Tage die Woche.

Im personlichen Gespréch in unseren Biiros
klaren wir bereits vorab die Wiinsche
moglicher Kdufer. Bei uns gibt es keinen
,Besichtigungs-Tourismus*.

Ihre Immobilie prasentieren wir ausschlieRlich
Kunden mit echtem Interesse. Selbstverstand-
lich sind wir bei allen Terminen vor Ort mit
dabei.

Nutzen Sie unsere Erfahrung. Wir beraten Sie
gerne.

Fair, ehrlich und realistisch.

25



lhr 5 Sterne Makl

Die Finanzierungsmaglichkeiten

Der Notartermin. Nur mit Finanzierungszusage vorab.
Darauf kénnen Sie sich verlassen.

Wir besprechen vorab die finanziellen Méglich-
keiten Ihrer Kaufinteressenten.

Das schafft Sicherheit von Anfang an.

Auch der Kaufer kann Sie das Expertenwissen
unserer Berater gerne nutzen. Sie erhalten von
uns maRgeschneiderte Finanzierungsangebote
fur alle Lebenslagen. Nattirlich werden dabei
auch die staatlichen Férderprogramme, sowie
die WohnRiester Zulagen beim Finanzierungs-
plan mit einbezogen.

Ein Gewinn fur Kaufer und Verkaufer.

Verantwortungsvoll und zielfihrend.




'e Makler

Der Notartermin

Gemeinsam. Ein gutes Gefiihl.

Notartermine mit uns sind einfach. Weil alles vorab geklart ist.

Der Verkauf lhrer Immobilie kommt zum er-
folgreichen Abschluss. Bereits im Vorfeld gibt
es vieles zu beachten. Wir tbernehmen fiir Sie
die Beauftragung des Notars und sorgen dafiir,
dass alle Unterlagen vorliegen. Wir besprechen
vorab alle Details und helfen Ihnen bei der
Kléarung maglicher, offener Fragen. Wir verein-
baren keinen Notartermin ohne Finanzierungs-
bestdtigung des Kaufers.

Damit Kaufer und Verkaufer bei einem solch
wichtigen Vorgang sachgemal} beraten werden
und eine rechtlich einwandfreie Gestaltung und
Abwicklung des Vertrags gewdhrleistet ist, hat
der Gesetzgeber die Mitwirkung des Notars
vorgesehen. Als neutraler und unabhdangiger
Berater hat er die Interessen aller Parteien im
Blick und sorgt fiir faire und ausgewogene
Regelungen.

Im Rahmen der Beurkundung wird der Vertrag
im Beisein aller Beteiligten vollstandig vorgele-
sen. Dariiber hinaus erldutert der Notar noch-
mals den rechtlichen Inhalt und die Tragweite
des Vertrags. Erst wenn alle offenen Fragen be-
antwortet sind, wird der Vertrag unterzeichnet.

Nach der Beurkundung sorgt der Notar fiir eine
sichere und reibungslose Abwicklung des Ver-
trags. Insbesondere besorgt und tberprift er
samtliche Unterlagen, die fiir den rechtssiche-
ren und lastenfreien Erwerb durch den Kaufer
erforderlich sind.

(Quelle: Bundesnotarkammer; Notar.de)

Zur Beurkundung gehen wir selbstverstandlich gemeinsam.
Und Sie wissen ja, Notartermine mit uns sind einfach.

Weil vorab alles geklirt ist — ohne Uberraschungen.

29



lhr 5 Sterne

Rundum sorglos

Wir sind fiir Sie da. Vor, wahrend und nach dem Verkauf.

Dialog mit uns ist einfach.

Zu allen Fragen rund um die Immobilie gilt:
Wir sind fiir Sie da. Wann und wo Sie wollen.

Unser Beratungsangebot in der Zusammenfassung:

- Vollstandige Zusammenstellung aller Un-
terlagen fiir einen erfolgreichen Verkauf

- Unterstiitzung bei der Beschaffung des
Energieausweises

-  Einschdtzung des marktgerechten und
fairen Angebotspreises

- Erstellung von professionellen Verkaufs-
unterlagen mit aussagekraftigen Fotos

und Fakten

-  Umsetzung von zielgerichteten Kommu-
nikationsmalinahmen online & offline

-  Kontaktaufnahme mit Kaufinteressenten
mit passenden Suchprofil

-  Koordination aller notwendigen Termine
inklusive moglicher Verhandlungen

Sprechen Sie mit uns. Jederzeit.

Vom ersten Gesprach, bis zum Notar und
dariiber hinaus.
Gemeinsam. Sicher. Kompetent.

- Ausflhrliches, transparentes und regel-
maliges Reporting als Nachweis unserer
Arbeit

-  Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Ausflhrliche Vorbesprechung und Unter-
stlitzung bei der Vorbereitung des

Kaufvertrages
-  Beauftragung des Notars
-  Gemeinsame Teilnahme am Termin der

Kaufvertragsunterzeichnung

- Ansprechpartnerin allen Angelegenhei-
ten rund um die Immobilie

SchlieRlich verkaufen Sie nicht jeden Tag eine Immobilie.

Wir schon. Nutzen Sie diese Erfahrung.

Wir freuen uns darauf Sie kennenzulernen.
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Ifirts Sterne Makler

mnre

mmobilie

Das Serviceprogramm

Ihr Vorteil. Das i-Tiipfelchen. Nur bei uns!

Jede Immobilie ist einzigartig und jeder Immo-
bilienverkauf bendétigt individuelle MaRnah-
men.

Wir kennen alle. Sprechen Sie mit uns.

Wir sind lhr 5 Sterne Makler. Das macht fiir Sie
den Unterschied. Unser Service beginnt oftmals
da, wo er bei anderen endet. Und wir wollen fur
Sie noch mehr leisten. Deshalb haben wir unser
einzigartiges Serviceprogramm 10+ entwickelt.
Das ist Ihr Heimvorteil. Mit einem echten Mehr-
wert. Profitieren Sie von praxisnahen, zusatzli-
chen Leistungsangeboten.

Natdrlich ohne zusatzliche Kosten. Sprechen
Sie mit uns. Wir stellen Ihnen unser aktuelles
Serviceprogramm 10+ gerne personlich vor.
Denn wir sind Makler aus Leidenschaft. Unsere
Vorteile werden Sie begeistern.

Jetzt bei IThrem 5 Sterne Makler.
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Raum fiir
lhre Ideen.
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Sparkasse Siidpfalz

Marie-Curie-StraRe 5
76829 Landau

Telefon: 06341/18-0

Telefax: 06341/18-7090

E-Mail: info@sparkasse-suedpfalz.de
www.sparkasse-suedpfalz.de

[ Wir sprechen sudlich. ]

sparkasse-suedpfalz.de



https://www.sparkasse-suew.de/
https://www.sparkasse-suew.de/



